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Садыков

 Проект планировки и межевания территории ЖК Западная Успенка,
Айшинского СП, Зеленодольского района РТ разработан на основании:
-задания заказчика на проектирование
- технических условий.
 Проект планировки разработан на территорию площадью 16,51 Га
 Данный проект разработан в соответствии с действующими нормами и правилами
проектирования, которые предусматривают мероприятия, обеспечивающие взрывную,
взрывопожарную и пожарную безопасность при соблюдении правил безопасности при эксплуатации
зданий (сооружений)

 Главный инженер проекта _____________ /                               /

Общие данные

 Участок проектирования расположен в центральной части Айшинского СП Зеленодольского района РТ, к
Северо-Западу от деревни Айша. Проектируемый участок граничит с дорогой идущей к садово-дачному
обществу "70 лет Октября"
 Участок относится к землям населённых пунктов (ИЖС) и предназначен для индивидуальной жилой
застройки.
 Территория проектирования составляет 16,51 Га, где предполагается разместить участки под
строительство индивидуальных жилых домов.
 Территория представляет собой участок трапицевидной формы, имеющий трёхчасткую строкутуру.  
Рельеф участка в целом спокойный, равнинный с небольшими перепадами в Юго-Восточной части участка.
Общий перепад рельефа составляет 11,98 метра (от отм 83,80 до отм 95,78) отметки по Балтийской системе
высот.
 На участке выделены охранные зоны и зоны с особым режимом использования от пересекающих
территорию ЛЭП.
 Планировочная схема застройки решена с учётом генерального плана Айшинского сельского поселения
(по проекту ТИГП), существующих транспортных связей, особенностей рельефа и формы участка,
существующих ограничений, рациональной организации улично-дорожной сети, рационального функционального
зонирования территории.
 Транспортная доступность территории осуществляется с существующей дороги, идущей к садово-
дачному обществу "70 лет Октября" и примыкающей к участку с Западной стороны.
 Согласно генеральному плану Айшинского сельского поселения, утверждённому в 2015 году
(пункт 1.6.2) проектируемая застройка включает в себя зоны размещения следующих объектов сферы
обслуживания населения:
- детский сад на 10 мест
- фельдшерско-акушерский пункт на 5 посещений
- магазин на 100 кв.м торговой площади с кафе на 10 мест.
 Кроме того на участке предусмотрено размещение детских и спортивных площадок, а так-же зон
отдыха. Благоустройство общественных пространств включает в себя наличие полного перечня оборудования
необходимого для организации рекреационных зон: скамьи, урны, детское игровое оборудования и малые
архитектурные формы.
 Для организации санитарной безопасности проектом предусмотрено размещение зон сбора ТБО с
радиусом доступа не более 200 м. Вывоз ТБО предусмотрен машиной-мусоровозом (по договору с компанией -
оператором)
 Предусмотренная проектом планировочная структура обеспечивает наличие 147 участков (площадью от
600 до 1133 кв.м), предназначенного для индивидуальной жилой застройки , а так-же 5 участков поб объекты
обслуживания населения, 4 участок для размещения технических объектов (ГРПШ, площадки для сбора ТБО)
 В соответствии с заданием заказчика все жилые и общественные здания обеспечены централизованным
газоснабжением, электроснабжением, водоснабжением и канализацией.
 Вертикальная планировка решена в соответствии с топографическими, гидрогеологическими условиями,
строительными решениями. Отвод поверхностных вод с территории осуществляется открыто самотёком, с
использованием КНС, лотками проездов с дальнейшим выпуском в пониженные места рельефа.

Лист Наименование Примечание

СОСТАВ ПРОЕКТА

Общие данные. Состав проекта.
Схема размещения проектируемой
территории в структуре поселения
(фрагмент карты ЗОУИТ)
Схема использования участка в период
подготовки проекта планировки и
межевания территории М 1:2000

Карта зон с особыми условиями
использования территории.

Схема межевания территории. М 1:2000

Генплан М1:1000. Общие данные.
Ситуационный план

Схема инженерных сетей М 1:2000

Поперечные профили проездов.
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Участок проектирования.
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Граница участка проектирования.

Охранная зона водопросода - 5 м

Охранная зона ЛЭП

Существующее межевание

Охранная зона газопровода высокого
давления - 4 м
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К1

Граница участка проектирования.

Охранная зона водопросода - 5 м

Охранная зона ЛЭП

Существующее межевание

Охранная зона газопровода высокого
давления - 4 м

Участки ИЖС

Участки объектов инженерной инфраструктуры
Участки зоны рекреации, детских
площадок и зон отдыха
Участки объектов обслуживания жилой застройки

Красные линии

Участки объектов сельскохозяйственного назначения.

 Проект планироки и межевания территории ЖК
Западная успенка, Айшинского СП, Зеленодольского
района РТ.

 Схема межевания территории М 1:2000

Условные обозначения
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Граница участка проектирования.

Охранная зона водопросода - 5 м

Охранная зона ЛЭП

Существующее межевание

Охранная зона газопровода высокого
давления - 4 м

Участки ИЖС

Участки объектов инженерной инфраструктуры
Участки зоны рекреации, детских
площадок и зон отдыха
Участки объектов обслуживания жилой застройки

Красные линии

Линии регулирования застройки

Автодороги, автостоянки, разворотные площадки

Тротуары, пешеходные зоны

Газон, озеленение.

Участки объектов сельскохозяйственного назначения.

Участка в границах проектирования
Суммарно участков ИЖД (147 шт)

(в том числе за границей проектирования)

(в том числе площадки зон сбора ТБО, коммунальных площадок и пр)

Суммарно участков зон  обслуживания, площадок, магазинов и пр.
Твёрдое покрытие автодорог, парковочных зон и разворотных площадок

Твёрдое покрытие тротуаров, пешеходных зон

Озеленение общего пользования

Показатели плотности застройки

Коэффициент застройки (max 0,2 по СП 42.13330.2016
Коэффициент плотности застройки (max 0,4 по СП 42.13330.2016

Площадь Колич.
(кв.м)

№
п.п

156 103
101 331
2 151
26 976
1 356
4 489
327
21 156

0,12
0,23

Канализационно-насосная станция
Газораспределительный пункт

Общественный центр обслуживания населения включающий в себя:

Площадка сбора ТБО
Парковка гостевая

Наименование Колич.
(кв.м)

№
п.п

1
1

1
2

3

4

5

6
7

К1
К2
Х1
ГП
ОЦ

3
1
1

Детский сад на 25 мест (2 группЫ)ДС
ФАП Фельдшерско-акушерский пункт на 5 посещений

- Магазин с торговой площадью 100 кв.м
- Кафе на 10 мест

1
1
1
1

Т1 Объект торговли
Т2 Объект торговли

 Проект планироки и межевания территории ЖК
Западная успенка, Айшинского СП, Зеленодольского
района РТ.

 Генеральный план. М 1:1000. Общие данные.
Ситуационный план.

Условные обозначения

Ситуационный план

Основные показатели по генплану.

Эскпликация зданий и сооружений

Участок проектирования.
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